Kreis : Alb - Donau - Kreis

Stadt : Erbach Stadtteil Donaurieden

Planungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 BauGB
zeichnerischer Teil vom 24. Januar 2003
textlicher Teil vom 21. Januar 2003

flr den Bebauungsplan BA | MaRstab 1 : 500
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Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB und BauNVO)
Zeichenerklarung und textlicher Teil vom 21. Januar 2003

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung
21 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
2.3 TH max.4,00m  Traufhdhe bezogen auf Erdgeschossful- (§ 18 BauNVO)
bodenhéhe - RohfuRboden (EFH-R)
24 FH max. 9,00 m  Firsthhe bezogen auf ErdgeschossfuR- (§ 18 BauNVO)
- bodenh&éhe-RohfuRboden (EFH-R)
3. Bauweise
3.1 fi Nur Einzelh&user zulassig (§ 22 BauNVO)
4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVvO)
4.1 o, e Baugrenze
5. Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
5 ‘ Strassenverkehrsflache
5.1 7 RV Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich)
52 Offentliche Parkflache
5.3 FuBgé&ngerbereich




6. Sonstige Planzeichen

6.1 ‘ Anpflanzen von Biumen,

6.2 | @ ' Bindungen fir Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a,25b BauGB)
6.3  DN25-42° Dachneigung
6.4 SD Satteldach
6.5 PD Pultdach
(nur versetzt gegeneinander gestellt zuldssig)
6.6 ———— ' Vorschlag fur Grundstiicksaufteilung
6.7 - Hauptfirstrichtung
6.8 --- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB)
: : des Bebauungsplanes
6o KA Kleinkinderspielplatz
6.10 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nu{zung Traufhdhe / Firsthéhe

Grundflachenzahl Geschossfléachenzahl

— Bauweise

DN




2.1

21.1

2.2
2.2.1

2.2.1.1

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.I S.2141,

1998 | S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001
(BGBI.1 S.1950, 2013)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)

In der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL.I S.132), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGBI.1 S.466)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
In der Neufassung vom 24.Juli 2000 (GBI.S.581,
bereinigt S.698), gedndert durch Gesetz vom

19. Dezember 2000 (GBI.S.745)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (§§1-15 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet
Im Sinne von § 4 BauNVO.

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefiithrten Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Ziff Bau NVO)

MaR der baulichen Nutzung ‘ (§§16-21a BauNVO)
Héhe der Gebdude _ (8§16 Abs.3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Bezugspunkte fiir die Bemessung der Traufhéhen sind die
Schnittpunkte der AuBenwand mit Erdgeschossfuboden-

Hoéhe — RohfuBboden (EFH-R) und Oberkante Dachhaut.

Die festgesetzte Firsthéhe wird gemessen von der EFH-R

bis zur Oberkante Firstziegel.

An den Zwerchbauten darf die max. Traufhdhe 2.30 m betragen.
Als Bezugspunkte fiir diese Bemessung der Traufhéhen gelten
die Schnittpunkte der Aussenwand mit der Obergeschossfuss-
bodenhdhe — Rohfussboden (EFH-R) und Oberkante Dachhaut.



2.3

2.3.1

2.3.2

24

241

242

2.5

2.5.1

252

2.6

2.6.1

2.6.2

Bauweise (§22 BauNVvOQ)

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO.
-Nur Einzelhduser zuldssig.

Zahl der Wohnungen im Wohngebiet (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten

zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Soweit in der Planzeichnung Hauptfirstrichtungen
festgesetzt sind, sind diese zwingend einzuhalten.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Garagenvorplatze von mind. 5,00 m Léange werden als
zweiter Stellplatz angerechnet.

Hohenlage der Gebdude ' (§9 Abs.2 BauGB)

Es ist eine EFH-R von max. 6,30 m tiber fertiger ErschlieBungsstrasse
und auf Héhe des Eingangsbereiches zugrunde zu legen.

Bei talseits der Strasse gelegenen Garagen ist die
Zufahrt entsprechend dem Gelandegefélle anzulegen.

Fldchen filr Aufschiittungen und Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.17,26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen und nur bis
zu einer Hohendifferenz von max. 80 tm gegentiber
dem natiirichen Gelédnde zulassig.

Abgrenzungen von Straenfldchen durch Hinterbeton/Béschungen
zur Herstellung des StraRenkdrpers und zur Aufstellung von Ver-
kehrszeichen und Straen-Mastleuchten sind an allen &ffentlichen

- - \ferkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-

bauwerke entlang der Grundstiicksgrenze, in einer Breite bis 0,50 m
und einer Tiefe von 30 cm ohne Entschédigung zu dulden. Die bei
der Anlage-der &ffentlichen Strassen und-Wege-entstehenden
Béschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.



2.7 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
2.71. Aufdenim Plan gekennzeichneten Flachen sind einheimische,
standortgerechte Baum- und Straucharten nach folgender Liste
anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.
2.7.1.1 Pflanzgebot 1 ,,pfg1“
Solitdrbdume zur duBeren Eingriinung als Hausbdume
4 Obstbdume .
Pflanzqualitat: Halbstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
2.7.1.2 Pflanzgebot 2 ,,pfg2“
Strassenbdume entlang dem Schrankenweg
3 Baume schwacher Wuchsstarke
Es sind Gberwiegend einheimische Arten zu verwenden, wie z.B.
Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Esche, bzw.
Prunus ,Accolade‘/ Zierkirsche
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet'/Rotdorn _
Pflanzqualitat: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm
Die mit pfg 1 ausgewiesenen Baume sind als halbstammige,
pfg 1 2 x verpflanzte Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.
Die mit pfg 2 ausgewiesenen Baume sind als hochstammige,
pfg 2 2 x verpflanzte Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Erlduterungen zu pfg 1 — pfg 2

Baume mit pfg 1 zur Bildung von Baumreihen aus

ol

Obstb&umen wie Apfel, Birne oder &hnliche:
Charakterisierung der landlichen Baumstrukturen

®

Baume mit pfg 2 zur Bildung von Baumreihen im besiedelten
Strassenraum, zur Unterstreichung der

Strassenachse.

Zierkirsche ( Prunus ,Accolade”)

Rotdorn ( Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet‘)
Spitzahorn, Bergahorn, Feldahomn, Esche



